PARCELA DE SUELO URBANIZABLE
SECTOR R25 - LA POBLA DE VALLBONA
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Este terreno urbanizable se encuentra en la zona de Gallipont, en un enclave privilegiado en el término de La Pobla de Vallbona, junto a L'Eliana, al oeste del
drea metropolitana de la ciudad de Valencia. Situado en una ubicacidn estratégica, ofrece facil acceso a través de la CV-35, a centros urbanos y nucleos
residenciales consolidados de viviendas unifamiliares, comercios y servicios. El sector R25 se ubica a espaldas del Colegio Internacional Yale.

Su cercania a la naturaleza y buena conectividad hacen de este futuro desarrollo urbanistico una excelente oportunidad para el desarrollo de proyectos
residenciales, comerciales o de inversion.
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SECTOR R25 - PARAMETROS URBANISTICOS

CARACTERISTICAS PLAN PARCIAL R25

- El sector R25 del PGOU de La Pobla de Vallbona (Valencia) es un sector
de suelo urbanizable delimitado por la aprobacién del PGOU de La Pobla
de Vallbona el dia 2 de julio de 2.024.

- La topografia del sector es practicamente plana.

- NO DISPONE de afecciones territoriales (PATFOR, PATRICOVA, riesgo
inundacion, peligrosidad, Red Natura 2000, vias pecuarias, Parque Natural
del Turia, PATEVAL).

- La alternativa técnica aprobada resuelve los problemas de accesibilidad
y conectividad tanto peatonal, como rodada y la ubicacidn de las
dotaciones permite establecer un eje de transaccion y conexion con las
urbanizaciones colindantes.

- Se generaran 11 manzanas, 10 se destinaran a uso residencial y 1 que
concentrara la edificabilidad terciaria.

- Sereserva un 30% de la edificabilidad total residencial para vivienda
protegida (VPO).

- El sector R25 de La Pobla de Vallbona estéa siendo impulsado por la
Agrupacion de Interés Urbanistico creada por mas del 95% de la propiedad
del sector.

- La AIU dispone de la condicidon de agente urbanizador.

- Presupuesto estimado obras urbanizacion: 60€/m2s.

DATOS TECNICOS Y URBANISTICOS PLAN PARCIAL R25

- Superficie: 186.208,0Im?2

- Uso dominante: Residencial Ciudad Jardin

- Usos incompatibles: Viviendas en bloque, industriales, no urbanos,
cementerios, vertederos, otros..

- Aprovechamiento tipo: 0,22m2t/m?2.

- Edificabilidad objetiva: 46.590,05m2t.

- Edificabilidad objetiva residencial: 44.260,55m2t.
- Edificabilidad objetiva terciaria: 2.329,50m?2t.

- Ndmero maximo de viviendas: 340.

- Anchura minima viales: 10m.

- Equipamientos: 8.509,12m2s.

- Zonas verdes: 11.170,65m2s.

- Aparcamiento publico: 1.128 plazas.

- Red viaria secundaria: 63.104,93m2s.

- Red viaria primaria: 5.128,25m2s.

HITOS PAI R25

- Proyecto de urbanizacién: Aprobado.

- Proyecto de reparcelacion: Iniciado.

- Deposito de garantia (2%) - Aportado al Ayuntamiento por la AlU.



SECTOR R25 - DATOS

DATOS PARCELA

- Superficie: 26.324m2 (segun catastro). Representa aproximadamente un 15% del total del Sector R25.

- Este porcentaje se podria ampliar hasta llegar al 50-55% de la propiedad del sector con precios de adquisicion similares.
- PVP venta: 60€/m2 de suelo. A los efectos se realizara levantamiento topogréafico para verificar la superficie.

- Fiscalidad: IVA directo (21%).

- Honorarios inmobiliaria MON Valencia: DOS POR CIENTO (2%)+IVA del importe de venta.
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FICHA CATASTRAL

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
GOBIERNO PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
SETR DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 46204A046002360000GW
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JAVI UBACH RAUL IBANEZ

66157 11 48 657 86 05 71
MERCADO de

OBRA NUEVA

@ javi@mercadodeobranueva.com

% www.mercadodeobranueva.com



